Gemeindeverwaltungsverband Altshausen

Offentliche Bekanntmachung
zum Aufstellungsbeschluss, Auslegungsbeschluss und frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Verbandsversammlung des GVV Altshausen hat in seiner Offentlichen Sitzung am
10.03.2022 den Entwurf zur 14. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
2020 im Bereich des Bebauungsplanverfahrens ,,Wohnpark St. Josef*, Gemarkung Alts-
hausen gebilligt und beschlossen, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren.

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortsmitte von Altshausen und grenzt ¢stlich an ein bestehen-
des Seniorenheim an. Die St. Elisabeth-Stiftung plant neben der vorhandenen Seniorenwohn-
anlage ein Pflegeheim zu errichten.

Das Plangebiet liegt teilweise im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Das geplante Vorhaben ist
daher auf der Basis des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Alts-
hausen stellt innerhalb des Planbereichs ,Sonderbauflache — Zweckbestimmung: Altenheim*
und fur einen kleinen Teilbereich ,Gemischte Bauflache® dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den FNP im Parallelverfahren an die geplante Nutzung einer
~Wohnbaubauflache* anzupassen.
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung findet in Form einer Planauslage im Verbandsge-
baude des GVV Altshausen, Ebersbacher Stral3e 4 in 88361 Altshausen von Montag,
04.04.2022 bis Freitag, 06.05.2022 (je einschlieRlich) wahrend der iiblichen Offnungszeiten
statt. Dabei wird Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben.
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Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen — schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift —im Rathaus der Gemeinde Altshausen abgegeben werden. Da das Ergebnis der Be-
handlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmaRig.

Hinweise:

e Nicht wahrend der Stellungnahmefrist abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben (vgl. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4a Abs. 6 BauGB).

e Mit der Abgabe der Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung
personenbezogener Daten zum Zwecke der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
eingewilligt. Uber die Stellungnahmen wird in 6ffentlicher Sitzung im Gemeinderat be-
raten und entschieden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Sie enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Zusammenfassung aus Umweltbericht:

Fazit Eingriff-Ausgleich-Bilanz

Die Berechnungen auf Grundlage des Bebauungsplans und unter der Annahme, dass das
maximal mdgliche Bauvolumen, samt maximal mdglichen Nebenanlagen errichtet wird, zei-
gen, dass mit dem entsprechenden fachlichen Konzept der 6kologische Ausgleich im Gelande
erbracht werden kann und der Eingriff ins Landschaftsbild gering ist.

Die Gesamtbilanz ist wegen der Flachenverluste jedoch negativ.

Es wurde ferner der rein rechnerische Nachweis gefiihrt, dass dies mit Ausgleichsmaf3nahmen
- beispielsweise mit der Renaturierung des benachbarten Wustgrabens - kompensiert werden.
Jede andere rechtlich zuldssige Form der Kompensation ist gleichfalls moglich.

Elektronische Information

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Unterlagen kdnnen ber die Homepage der Ge-
meinde Altshausen unter www.gvv-altshausen.online/de/bekanntmachungen/ eingesehen
werden.

Altshausen, den 25.03.2022

gez. Burgermeister Patrick Bauser
Verbandsvorsitzender des GVV Altshausen
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