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Begrindung

Die Gemeinde Guggenhausen liegt am nordwestlichen Rand
des Landkreises Ravensburg. Sie gehort zum Mittelbereich Bad
Saulgau und liegt zwischen den Kleinzentren Altshausen im
Nordosten und Ostrach im Nordwesten, im I&dndlichen Raum.
Das Gemeindegebiet Guggenhausen besteht aus dem
Hauptort Guggenhausen und den drei durch das Gemeinde-
gebiet Unterwaldhausen abgetrennten Exklaven Bauhof-
Kénigsegg, Egg-Luegen und Muttenhaus.

Die Gemeinde Guggenhausen ist im Entwurf des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben als Gemeinde mit einer
Beschré&nkung auf Eigenentwicklung ausgewiesen.

Ostrach

HoBkirch

thegen
2
o -

Altshausen

Abb. 1 Ubersichtskarte Guggenhausen - Egg Geoportal BW

Das Plangebiet ,,Am Egger Bach" liegt im nordwestlich des
Hauptortes Guggenhausen gelegenen Ortsteil Egg, &stlich
der OrtsstraBe nach Luegen. Westlich der OrtsstraBe grenzen
Wohngebd&ude und ehemals landwirtschaftliche Wohn- und
Wirtschaftsgeb&ude an. Im Siden wird das Plangebiet durch
einen Feldweg begrenzt, an den ehemals landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebdude und einzelne neuere Wohngebdude
anschlieBen. Im Osten und Norden grenzen landwirtschaftlich
genutzte Fldchen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die an
die OrtstraBe Egg angrenzende Teilfldche des Grundsticks
FIst.Nr. 15 mit einer Gesamtfléche von rd. 1.812 m2.



Abb. 2 Luftbild mit Planbereich LUBW

Das Plangebiet ist unbebaut und als Grinlandfléche genutzt.
Die Fidche weist keinen Gehdlzbestand und entlang der
Grenzen keinen Feldrain auf. Entlang der &stlichen Grenze des
GrundstUcks Flst.Nr. 15 verlduft ein schmaler, wasserfUhrender
Graben, der nérdlich des Plangebietes in den Egger Bach
UberfUhrt.

Innerhalb des Grundsticks Fist.Nr. 15 liegt in einem Abstand
von ca. 7,00 m zur 6stlichen GrundstUckgrenze der gemeind-
liche Abwasserkanal. Um Unterhaltungsarbeiten nicht zu
erschweren und auch ausreichenden Abstand zum wasser-
fUhrenden Graben einzuhalten, wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Egger Bach" auf die GrundstUcks-
flache westlich des der Leitungstrasse beschrdnki.

Abb. 3 Plangebiet nach Norden Abb. 4 OrtsstraBe Egg nach Nordwesten

Abb. 5 OrtsstraBe Egg nach Sidwesten Abb. 5 Wassergraben



Das Gel@nde im Plangebiet schlieBt mit einer flachen
B&schung an die OrtsstraBe an. Es ist von Westen nach Osten
und von Suden nach Norden leicht geneigt.

Der Héhenunterschied von der OrtsstraBe im Westen bis zur
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches betrégt im stdlichen
Bereich ca. 1,15 m (623,05 m UNN = 621,90 m UONN), im
nordlichen Bereich ca. 2,00 m (623,20 m UNN = 621,00 m UNN).

Der Ortsteil Egg liegt in einer wirmeiszeitlich geprégten
Mordnenlandschaft. Unterhalb des Ober- und Unterbodens
liegen schluffig, tonig, sandige holoz&ne Abschwemmmassen
auf wirmeiszeitlichen Schottern. Die Schotter bestehen aus
sandigen, schwach schluffigen Kiesen und sind stark
wasserfUhrend. Den tieferen Untergrund bildet tertiérer
Molassefels. In einer Tiefe von ca. 1,50 bis 1,80 m unter der
Geldndeoberkante steht, mit jahreszeitlichen Schwankungen,
Grundwasser an (ca. 619,80 m UNN).

Planungsrechtliche  FUr den Ortsteil EQg und den Bereich des Plangebietes sind
Voraussetzungen im Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
und Altshausen Gemischte Baufl&chen ausgewiesen.
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Abb.6 Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan GVV Altshausen

Die Gemeinde Guggenhausen konnte bisher im Gemeinde-
gebiet keine Wohnbaugrundsticke anbieten. Unbebaute
Grundstucksfldchen im Hauptort Guggenhausen sind in
privatem Eigentum und auf mittlere Sicht nicht verfigbar.

Die bauliche Entwicklung im Hauptort ist durch die natUrlichen
Gegebenheiten mit den umgebenden Schutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebiet Altshausen-Laubbach-Fleischwangen,
Vogelschutzgebiet Pfrunger und Burgweiler Ried und den als
wertvolle Biotope gem. § 30 BNatSchG geschitzten Bereichen
um den Guggenhauser Weiher stark eingeschrankt.



Mitte des Jahres 2021 konnte die Gemeinde das Grundstuck
FIst.Nr. 15 im Ortsteil EQg erwerben. Nun soll hier ein kleinrGu-
miges Wohngebiet fir den Bau von Eigenheimen entwickelt
werden, um junge Familien in der Gemeinde halten, bzw.
wieder zurickgewinnen zu kdnnen.

Um die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die klein-
radumige Erweiterung der Baufldchen im Ortsteil Egg zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,Am Egger Bach"
aufgestellt. Da die Voraussetzungen vorliegen, wird das
beschleunigte Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB
gewdhlt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt an die im
Zusammenhang bebauten Bereiche der Gemeinde Guggen-
hausen im Ortsteil Egg an. Die zul&ssigen Grundfldchen betra-
gen weniger als 10.000 m2.

Es werden keine Vorhaben zul@ssig werden, die der Pflicht
einer Umweltvertraglichkeitspriofung unterliegen.

Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschitzte Gebie-
te (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Der Abstand zu einem
Teilbereich des FFH-Gebietes ,,Feuchtgebiete um Altshausen*
(Nr. 8023-341) und zum Naturschutzgebiet Ebenweiler See

(Nr. 4.179) in &stlicher Richtung betragt ca. 490 m.

FUr eine BeeintrGchtigung der SchutzgUter gem. § 1 (6) 7b
BauGB bestehen keine Anhaltspunkte.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach den

§§ 23-30 BNatSchG geschitzten Bereiche.

Die an die OrtsstraBe nach Luegen westlich und &stlich
angrenzenden Bereiche im Ortsteil Egg sind aus dem Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 4.36.050 Altshausen-Fleischwangen-
Kénigsegg ausgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet und nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQioo oder eines Risikogebietes
bei extremem Hochwasser HQextrem.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.
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Artenschutz

Um sicher zu stellen, dass durch die Entwicklung des Bauge-
bietes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach
§ 44 (1)1-3 BNatSchG ausgeldst werden, wurde fUr den Plan-
bereich durch das Fachburo Diplom-Biologin Tanja Irg
Umweltkonzept, Schwendi, eine Artenschutzrechtliche
Einschdtzung vorgenommen, die nachfolgend aufgefGhrt ist:

Bei der PlanflGche handelt sich um landwirtschaftlich genutz-
tes Grdnland in der Ortslage von Egg, westlich an das Plange-
biet grenzt die OrtsdurchgangsstraBe an.

An der &stlichen FlurstUcksgrenze verlGuft ein Entwdsserungs-
graben der nur tempordr wasserfGhrend ist. Bei der Ortsbe-
gehung am 28.04.2022 war der Graben trockengefallen.

Abb. 6 Wcssergoben <5sflihe Grndf()cksgrenze 04.08.2021

Die auf den Luftbildern noch erkennbaren Gehdlze waren
bereits bei der Ortsbegehung am 04.08.2021 nicht mehr
vorhanden. Aktuell befinden sich keine Gehdlze auf der
Flache.

Abb. 7 Planfl&che von SUden nach Norden 28.04.2022

Die vorbelastete Lage angrenzend an StraBe und Bebauung
|Gsst keine bodenbritenden Végel auf der Planfldche zu.

Andere planungsrelevante Arten sind auf Grund der Nutzung
und Habitatausstattung (Grinland) ebenfalls auszuschlieBen.
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Immissionsschutz

Die Planflache ist artenschutzrechtlich von untergeordneter
Bedeutung.

Abb. 8 Planfl&iche von Norden nach SUden 28.04.2022

Westlich des Ortsteils Egg verl&uft der Biotopverbund mittlerer
Standorte mit zusammenhé&ngenden FiGchen aus Kern- und
Suchrdumen. Ein rédumlicher Zusammenhang mit der Plan-
fldche ist nicht gegeben.

Abb. 9 Ausschnitt Karte Biotopverbund mittlerer Standorte  LUBW

Im SGden des Plangebiets, stdlich des Feldweges, liegt auf
dem Grundstuck Flst.Nr. 57 eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle mit Bestandsschutz fur Tierhaltung. Der Bestandsschutz
wurde durch das Landwirtschaftsamt Ravensburg festgestellt
fur 100 Ferkelaufzuchtplatze, 24 Jungsauen und 30 Mast-
schweine. Die Tierhaltung wurde jedoch bereits vor lGngerer
Zeit aufgegeben.

Eine Emissionsberechnung nach VDI 3894 Uber das Programm
GERDA V.2 ergab, dass bei einer dem Bestandschutz ent-
sprechenden Tierhaltung in dem bestehenden Gebdude

(bei freier GebdudelUftung) die Richtwerte fUr die zuldssige
Geruchsstundenhdufigkeit von 15% fUr Dorfgebiet, bzw. 10%
fUr Allgemeines Wohngebiet, im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes Uberschritten werden.



28.2.2022
mit Faktor 0,75
Gesamte
Gebdudeldnge
Haus Nr:1
Schweinestall
100 FAZ,

54 Mastschweine
Freie Gebdude-
durchliftung

-

Abb. 10 Geruchsausbreitung Tierhaltung Berechnung GERDA Landwirtschaftsamt RV

Nach Rucksprache mit der Gemeinde und dem Landwirt-
schaftsamt Ravensburg ist der Betriebsinhaber bereit, den
Bestandsschutz fUr die Schweinehaltung aufzugeben, bzw.

in Bestandsschutz fUr die Haltung von Legehennen umzuwan-
deln. Die Emissionsberechnung ergab, dass bei der Haltung
von 1000 Legehennen mit Festmistlager und ggf. Wiesen-
auslauf 6stlich des bestehenden Stallgebdudes die Richtwerte
fUr die zul@ssige Geruchsstundenhdufigkeit von 10% fir
Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

21.03.2022

Haus Nr. 1

1000 Legehennen
Festmistlager &stlich
Eingehaust
Wiesenauslauf
Sstlich

Abb. 11 Geruchsausbreitung Tierhaltung Berechnung GERDA Landwirtschaftsamt RV



5 Plankonzept

5.1 Stadtebaulicher

FUr das Plangebiet im Ortsteil Egg ist die Bebauung mit Eigen-
Entwurf

heimen vorgesehen. Hierzu wurden alternative Bebauungs-
konzepte entwickelt.

Die ErschlieBung der Grundstucke erfolgt von der bestehenden
OrtsstraBe Egg aus.

Der Bebauungsvorschlag A sieht die Aufteilung in drei Grund-
stUcke fUr Einzelhausbebauung vor. Die Baukoérper folgen in
der Ausrichtung dem Verlauf der OrtsstraBe. Die bestehende
Abwasserleitung bildet die Grenze des Geltungsbereiches.

Die FiGichen &stlich der Abwasserleitung bis zum Wassergraben
an der GrundstUcksgrenze, sowie eine Zuwegung an der
nordlichen Grundsticksgrenze von Fist.Nr. 15 verbleiben in
Besitz der Gemeinde.

In Bebauungsvorschlag B reicht der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bis zur 6stlichen Grundsticksgrenze von
FIst.Nr. 15. Die Abwasserleitung wird durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde gesichert. Die FI&chen &stlich der
Abwasserleitung werden als Gewdsserrandstreifen festgesetzt.
Es entstehen drei groBzUgige Grundsticke fUr Einzelhaus-
bebauung.

Bebauungsvorschlag C sieht die Aufteilung der gesamten
GrundstUcksflache in zwei Grundstucke fUr Einzelhausbe-
bauung im sudlichen und ein gréBeres Grundstuck for
Doppelhausbebauung im nérdlichen Teilbereich vor. Die
Abwasserleitung wird auch hier durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde gesichert. Die Fidchen &stlich der
Abwasserleitung werden als Gewdasserrandstreifen festgesetzt.

Abb. 12 Bebauungsvorschlag Varianten A — B — C 08.02.2022

Nach eingehenden Beratungen hat der Gemeinderat be-
schlossen, dem Bebauungsplan die Planvariante A zugrunde
zu legen. Dabei soll jedoch, um eine dichtere und kosten-
gUnstigere Bebauung zu ermoglichen, fir das mittlere
Grundstick auch Doppelhausbebauung zuldssig sein.



5.2 Art der Nutzung

5.3 MaB der Nufzung

5.4 Bauweise
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Abb. 13 Bebauungsvorchlag Variante A2 10.05.2022

FUr das Plangebiet wird die Art der Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB werden nur
Wohnnutzungen gem. § 4(2)1 BauNVO allgemein zuldssig.

Die Nutzungen nach § 4(2)2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe) und § 4(2)3 BauNvVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Das MaB der Nutzung wird fUr das Plangebiet, mit RUcksicht
auf die vorgefundene lockere Bebauung im landlich geprdag-
ten Ortsteil Egg, mit einer Grundfldchenzahl von 0,35 GRZ und
zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.

Die zulassige Traufthdhe betragt 6,50 m, die zuldssige Firsthdhe
10,00 m. Damit sind ein- und zweigeschossige Gebdude, auch
mit steilerer, an die bestehende dorfliche Gebdudestruktur
angepasster Dachneigung méglich.

FUr die GrundstUcke wird offene Bauweise festgesetzt. Dabei
sind fUr das sUdliche und nérdliche GrundstUck jeweils nur
Einzelh&user, fur das mittlere GrundstUck ist auch Doppelhaus-
bebauung zuldssig.



5.5

Anzahl der
Wohneinheiten

Stellung der
Gebdude

Uberbaubare
GrundstUcksflaiche

Garagen Stellplatze
Nebenanlagen

GrUnordnung
und

MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und
Landschaft

FUr das l&ndliche Baugebiet ist die Bebauung mit Eigenheimen
vorgesehen. Deshalb sind je Einzelhaus und je Doppelhaus-
halfte nur max. zwei Wohneinheiten zugelassen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Stellung der Gebdude
jeweils frauf- oder giebelstdndig zum Verlauf der Ortsstrale
bzw. zur nérdlichen GrundstUcksgrenze vorgegeben.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Bau-
grenzen festgelegt. Die Baugrenzen sind dabei grozUgig
ausgelegt um den Bauherren genigend Gestaltungsfreineit
zu gewdhren.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind freistehend, ange-
baut oder in das Wohngebdude einbezogen innerhalb der
Uberbaubaren Fidchen zugelassen.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig, aufgrund der Geldndeneigung jedoch nur bis zu einer
Tiefe von 6,0 m ab der GrundstUcksgrenze zur OrtsstraBe Egg

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen generell
zuldssig. Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, sind
Nebenanlagen, die Gebdude sind, auBerhalb der Baugrenzen
nur bis max. 20 m?® Bruttorauminhalt zugelassen.

FUr die landschaftliche Einbindung des Baugebietes ist eine
AuBere Eingrinung und eine innere Durchgrinung erforderlich
und wUnschenswert.

Zur Durchgrinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf
den privaten Grundsticken mind. zwei standortgerechte
heimische Laubbdume oder hochstdmmige Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Um den Bauherren Gestaltungsfreineit fur Inre Gartenanlage zu
gewdhren darf der Standort der B&ume von der Plandar-
stellung abweichen.

GemdaB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grinfl&dchen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Um darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
garten* vor allem auch aus Grinden des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes nicht erwinscht sind, wird eine ent-
sprechende Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der
nicht Uberbauten und befestigten Fidchen aufgenommen.

Aufgrund Lage des Plangebietes am Ortsrand werden Fest-
setzungen zum Insektenschutz getroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifldchen sind
nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse, nach
unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreundlichem
Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.



5.6 Leitungsrecht

5.7 Hbéhenlage der

Gebdude

6.1

Ver- und Entsorgung

Entsorgung
Abwasser

Niederschlags-
Wasser

FUr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektfieren.

Zum Boden- und Gewadasserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, durfen
Stellpl@tze auf den privaten Grundsticken nur mit wasser-
durchlassigen Oberfldchen ausgefUhrt werden. Flachddcher
von Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen mUssen begrint
werden.

Durch das Grundstuck Fist.Nr. 15 verl&duft eine Abwasserleitung
aus dem Grundstuck Flst.Nr. 173/2 zum gemeindlichen
Abwasserkanal. Auf dem PlangrundstUck Nr. 1 wird zur
Sicherung dieser Leitung ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Guggenhausen festgesetzt.

Die Héhenlage der Gebdude wird aus stédtebaulichen
Grinden, an die Hohe der bestehenden Ortstrae Egg
angepasst.

Die festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe darf,

um den Bauherren ausreichend Gestaltungsfreiheit zu
gewdhren um max. 30 cm Uberschritten werden. Eine
Unterschreitung ist wegen der Grundwassersituation nicht
zugelassen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
6stlich des Planbereichs verlaufenden gemeindlichen
Schmutzwasserkanal auf dem GrundstUck FIst.Nr. 15 und von
dort zur Sammelkl&@ranlage des Abwasserzweckverbandes
Ostrachtal.

FUr das Plangebiet wurde durch das Ing. BUro Kugel Schlegel
Wunderer KSW, Beratende Geologen und Ingenieure,
Ravensburg, eine geologische Ersteinschatzung erstellt.

Der Untergrund ist wegen des anstehenden Grundwassers fur
eine vollstGndige Versickerung des Niederschlagswassers nicht
geeignet. Im Osten des Plangebietes verlauft ein bestehender
Wassergraben zum Egger Bach.

Das auf den Dachflédchen der Gebdude und den Hoffl&dchen
anfallende Niederschlagswasser muss auf den privaten
GrundstUcken in Retentionsrdumen (begrinte Mulde oder
Zisterne mit selbststandiger Entleerung) zurGckgehalten werden
und darf nur verzégert in den Wassergraben zum Egger Bach
als Vorfluter eingeleitet werden.

Im Textteil unter dem Hinweis Nr. 4.4 sind die Vorgaben fur die
Bemessung und AusfUhrung der Retentionsanlagen aufgefGhrt.



Abfall

6.2 Versorgung
Wasser

7 Fldchenbilanz

Gemeinde Guggenhausen
Bebauungsplan
»Am Egger Bach*

Begrindung
10.05.2022

Kasten

Architekten
Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates Entsorgungs-
unternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg beseitigt.

Das Plangebiet wird Gber das gemeindliche Leitungsnetz an
die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.
Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Leitungs-
netz der Netze BW GmbH.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird Gber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.

Die Versorgung mit Breitbandlinien erfolgt durch Anschluss das
gemeindliche Leitungsnetz Uber die TeleData GmbH
Friedrichshafen.

Gesamtfladche 1.812 m? 100 %
innerhalb des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsfléchen
sind nicht erforderlich
Offentliche Grinfldchen
sind nicht vorgesehen

Baufldchen 1.812 m? 100 %
Zulassige Grundfladchen 0,35 GRZ 634 m?
Anzahl der Wohneinheiten 6 WE
Anzahl der Einwohner 14 E
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheindeckung

Gemeinde Guggenhausen
Ortsteil Egg
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rilichen Bauvorschriften

~Am Egger Bach*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fir die bauliche Gestaltung der
Baukorper erlassen.

Sie sollen vor allem sicherstellen, dass sich die neuen
Wohngebdude in die vorgefundene Haus- und Dachland-

schaft des landlich gepragten Oristeils Egg einfUgen und das

dorfliche Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

Die bestehenden Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude im Oristell
Egg weisen als Dachform Uberwiegend Satteldécher auf.
Nach eingehender Beratung im Gemeinderat werden, um
die gestalterische EinfUgung der neuen Wohngebdude in
das Ortsbild zu gewdhrleisten, fur die Hauptgebdude nur
Sattelddcher zugelassen.

FUr untergeordnete Anbauten, Dachaufbauten, sowie for
Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen sind
auch Flachddcher zugelassen, sodass fur die Bauherren
dennoch ausreichend Gestaltungsfreiheit verbleibft.

Die Sattelddcher der bestehenden &lteren Wohn- und
Wirtschaftsgebdude weisen durchwegs steile Dachneigun-
gen von 40° bis 48° auf. Um auf das typische dorfliche
Erscheinungsbild entlang der OrtsstraBe Egg Rucksicht zu
nehmen, werden Dachneigungen bis 45° zugelassen.

FUr die Gebdude im Plangebot sind zwei Vollgeschosse
zuldssig. Um den Bauherren eine zeitfgemdaBe Architektur-
gestaltung zu ermdglichen, werden auch flachere
Dachneigungen ab 25° zugelassen.

Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grinden erst ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 32° als stehende
oder abgeschleppte Gauben zugelassen.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf dabei max. die
Hdalfte der jeweiligen Gebdudel&nge betragen.

Die Festsetzung ermdglicht dem Bauherrn eine groBzugige
Belichtung von Wohnrdumen im Dachgeschoss und
gewdhrleistet dennoch die EinfUgung in die bestehende
Dachlandschaft.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und mit RUcksicht
auf das Erscheinungsbild in der sehr I&dndlichen Ortslage, nur
herkdmmliche Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine,
sowie herkbmmliche Farbtdne, rot bis rotbraun zugelassen.



Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten
Fldchen der bebau-
ten GrundstUcke

Gelande-
veré@nderungen

Einfriedungen

Garagen und
Stellplatze

Anzahl der Stellplatze
je Wohneinheit

Das bestehende Geldnde im Plangebiet schlieBt mit einer
Bd&schung von ca. 1,50 m Héhe im nérdlichen Bereich und
ca. 0,80 m Hoéhe im sudlichen Bereich an die westlich
angrenzende OrtsstraBe Egg an. Um eine st&dtebauliche
Raumbildung zu erreichen und die ebene Zufahrt zu den
Grundstucken zu ermoglichen, wird festgesetzt, dass die
Grundstucksfldchen zwischen der bestehenden OrtsstraBe
Egg und den westlichen AuBenwdnden der Gebdude auf
die Héhe des jeweils angrenzenden Abschnittes der
ErschlieBungsstraBe aufzufllen sind (siehe Anlage 1
Geldndeschnitte zum Bebauungsvorschlag 10.05.2022).

Um das Abfahren von Uberschissigem Bodenmaterial zu
vermeiden, wird festgesetzt, dass fldchigen AuffUllungen zur
Unterbringung des Erdaushubes zul@ssig sind.

Sonstige Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Geldndes an die Verkehrsfldchen, die Gebdude und die
Nachbargrundsticke sind als Anbdschungen Abgrabungen
und mit StUtzmauern zugelassen.

Die Hohe der Geldndeverdnderungen darf bezogen auf das
bestehende Gel&dnde max. 1,00 m Hohe betragen.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
fUr das Plangebiet an der OrtsstraBe Egg Regelungen fur die
Ausbildung von Einfriedungen getroffen.

Als Einfriedungen zul@ssig sind geschnittene und frei-
wachsende Hecken und in die Bepflanzung integrierte
Maschen- oder Spanndrahtzdune, sowie HolzzGune.
Die Hohe der Zdune darf dabei max. 1,20 m betragen.
Massive Gartenmauern, Wéande, Sockelmauern oder
Gabionen sind nicht zugelassen.

Die der ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
bestehende OrtstraBe Egg, die ohne Gehweg ausgebaut ist.
Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen auf der Ortsstrale
fUhrt zu erheblichen Behinderungen fir Anwohner,
landwirtschaftliche und Lieferfahrzeuge, sowie fir den
Anliegerverkehr in Richtung Luegen und ist deshalb nicht
erwUnscht.

Es wird deshalb eine &rtliche Bauvorschrift aufgenommen,
die festsetzt, dass die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
mit mehr als 50 m? Wohnfl&dche auf zwei Stellplatze je
Wohneinheit erhdht wird.



Abstand zu den
Verkehrsfldchen
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Begrindung
10.05.2022

Kasten

Architekten
Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
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Aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus stédtebaulichen
Grinden werden Abstande fur Garagen und Uberdeckte
Stellplatze in den an die OrtstraBe Egg angrenzenden
Bereichen festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Abstandes von 5,0 m auf der
Zufahritsseite zu Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen soll
vermieden werden, dass Fahrzeuge bei der Ein- und Ausfahrt
und fUr kurze Aufenthalte im StraBenraum abgestellt werden.
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Stellungnahme

Empfénger: Von:

Gemeindeverwaltung Guggenhausen Kugel Schlegel Wunderer GbR
Hauptstrae 5 Neuhaldenstralle 15

88379 Guggenhausen
88214 Ravensburg

tiber:

Biirgermeister Dr. Jochen Currle Telefon (0751) 76 30 17
Telefax (0751) 76 30 18
e-mail: info@rv-ksw.de
Internet: www.rv-ksw.de

Datum Absender Seitenzahl (incl. Deckblatt): 3

21.03.2022 Rolf Schlegel davon Anlagen: 8

ErschlieBungsvorhaben Grundstiick Flst.-Nr. 15 in Guggenhausen, Egg
geologische Ersteinschatzung

Vorgang

Die Gemeinde Guggenhausen beabsichtigt die ErschlieBung des Grundstiicks FlIst.-Nr. im
Ortsteil Egg (siehe Ubersichtslageplan Anlage 1). Unser Ingenieurbiiro wurde durch Herrn
Burgermeister Dr. Currle mindlich beauftragt, eine geologische Ersteinschatzung fir das
Grundstuck abzugeben. Die Ersteinschatzung soll allgemeine Angaben zur geologischen
Situation und zur Bebaubarkeit des Grundstlicks geben.

Lage, Morphologie, geologische Situation

Das Grundstick misst etwa 2400 m? und befindet sich im sudlichen Bereich des Weilers
Egg. Das Gelande fallt von Westen nach Osten um etwa 2 m. Die mittlere Héhe im Westen
ist mit 623 m . NN und im Osten mit 621 m . NN anzugeben. Von Norden nach Stden
steigt das Gelande leicht von ca. 621 m . NN auf etwa 622 m 4. NN an. Das Baufeld wird im
Westen von der leicht erhdhten Ortsstralde begrenzt, im Osten und Norden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Grinland. Im Siden befindet sich Wohnbe-
bauung und ein Wirtschaftsgebaude. Unmittelbar an der dstlichen Grundstlickgrenze verlauft
der Egger Bach, der nach Norden entwassert. Im Osten innerhalb des Grundstlicks liegt eine
Abwasserleitung.

Der Weiler Egg befindet sich in einer wirmeiszeitlich gepragten Endmoranenlandschaft, das
Grundstuck liegt unmittelbar in einer Entwasserungsrinne des Egger Bachs. Der tiefere Un-
tergrund wird gebildet aus tertiarem Molassefels, der im groReren Umfeld der Ortschaft par-
tiell freigelegt wurde. Dartiber folgen wirmeiszeitliche Schotter, die von holozanen Ab-
schwemmmassen Uberlagert werden. Der Unter- und Oberboden schlieRen die Sedimentati-
onsfolge nach oben hin ab.
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Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Feststellung der geologischen Untergrundverhaltnisse wurde am 13.10.2021 ein Bag-
gerschurf auf dem Baufeld von der Fa. Mayer erstellt. Der Schurf wurde mit den Abmes-
sungen von 1 m auf 2 m und bis eine Tiefe von 1,9 m erstellt. Die Lage des Aufschlusses ist
im Lageplan der Anlage 2 dargestellt. Der Baggerschurf wurde von mir nach geologischen
Kriterien aufgenommen und in der Fotodokumentation im Anhang 4 aufgefuhrt.

Auswertung, Untergrundverhaltnisse

Das Schichtprofil und die Schichtenbeschreibung des Baggerschurf SCH 1 ist als Anlage 3
beigeflgt. Vom Jungsten zum Altesten wurde folgendes Schichtprofil erschlossen:

e Oberboden
e Unterboden
e Abschwemmmassen

e wilrmeiszeitliche Schotter

Der Oberboden ist etwa 0,3 m machtig, ist humos und durchwurzelt. Das Bodenmaterial ist
als sandiger, schwach toniger, Schluff anzusprechen. Der Oberboden ist flr die Grindung
von Gebauden nicht geeignet, ist bei trockener Witterung abzuschieben und kann vor Ort
wiederverwendet werden.

Unter dem Oberboden folgt Unterboden bis etwa 0,6 m unter Gelande. Der Unterboden be-
steht aus tonigen, schwach sandigen, sehr schwach kiesigen Schluffen und ist sehr schwach
durchwurzelt. Das braune Bodenmaterial weist weiche bis steife Konsistenz auf und ist mit
der Grindung ebenfalls zu durchstollen oder mit einem verdichteten Kiessand-Gemisch
auszutauschen.

Unter dem Unterboden folgen holozane Abschwemmmassen. Das Bodenmaterial besteht
aus einer schluffigen, tonigen und sandigen Matrix. Vereinzelt ist diese Matrix mit Kiesen
durchsetzt. Der Bodenhorizont weist schwach organische Anteile auf. Die Abschwemmmas-
sen mit mindestens steifer Konsistenz sind i.d.R. fir die Griindung von Gebauden als geeig-
net einzustufen. Verbleiben jedoch die organischen Schichten im Untergrund, kénnen nach-
folgende Setzungen an Bauwerken nicht ausgeschlossen werden. Wir empfehlen die Ab-
schwemmmassen mit der Griindung ebenfalls auszutauschen oder mit der Grindung zu
durchstofRRen.

Unter den Abschwemmmassen folgen wirmeiszeitliche Schotter. Die Schotter bestehen
aus sandigen, schwach schluffigen Kiesen und sind stark wasserfihrend. Den Schottern ist
eine gute Tragfahigkeit zu attestieren.

Empfehlungen, weiteres Vorgehen

Grundungshorizont fur Gebdude sind die wirmeiszeitlichen Schotter und bedingt die Ab-
schwemmmassen, sofern keine organischen Schichten im Untergrund verbleiben. Fur Ge-
baude empfehlen wir bauwerksspezifische Erkundungen vorzunehmen. Aufgrund der ange-
troffen Grundwassersituation (ca. 1,5 m unter Gelande --> kann auch auf 0,5 m u. Gel.
ansteigen) sind unterkellerte Gebdude wasserdicht auszufuhren. Fur Kanalarbeiten oder
Baugruben, die in die wasserfihrenden Schichten einschneiden, sind Wasserhaltungsmal}-
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nahmen einzuplanen. Die Untergrundverhaltnisse sollten im Vorfeld noch detaillierter
erkundet und erfasst werden. Dazu empfehlen wir die Durchfihrung weiterer Aufschlisse
wie z.B. Baggerschiirfe oder Rammkernsondierungen. Zur Feststellung der Lagerungsdichte
bzw. Konsistenz sind Rammsondierungen zweckma-Rig. Die Untersuchungen sollten sich
nach dem aktuellen Planungsstand des Baugebiets (Lage der Bebauung, Kanallage)
orientieren.

Schlussbemerkungen

Die vorliegende Stellungnahme dient zur geologischen Ersteinschatzung des Baufelds und
beschreibt allgemein den Untergrundaufbau sowie wie das von uns empfohlene weitere Vor-
gehen zur Erkundung des Baufelds.

Es beruht auf der Aufnahme und Auswertung von einem Baggerschurf. Abweichungen von
diesen punktuell festgestellten Untergrundverhaltnissen kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Der Bericht ist allein zur Verwendung durch den Auftraggeber bestimmt, eine Haftung ge-
genuber Dritten wird ausgeschlossen.

Bei Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GrifRen

Kugel Schlegel Wunderer GbR
Rolf Schlegel

(4?5 éﬂﬂ;/[/l

Anlage 1: Ubersichtslageplan

Anlage 2: Lageplan mit Aufschlussansatzpunkten

Anlage 3: Schichtprofil und Schichtenbeschreibung SCH 1
Anlage 4. Fotodokumentation



Digitale Topographische Karte

Ratzenburg

Wittumesch

21.03.2022

Proielt  E\/ Grundstiick Flst.-Nr. 15 Ariege
Guggenhausen, Egg 1
Darstellung UbersichtSIageplan

Auszug aus der digitalen
topographischen Karte der LUBW

Malistab M 1210 000 Lol
Bearbeiter R. Schlegel uge
MaRstab . : 9 Schlegel
Gezeichnet gy, Wunderer
0 200 400 m Datei GA_22XXX_01_rs_Anlaged.cdr | KSW'Berafende Geologen und Ingenieure
Datum Neuhaldenstr. 15 Tel.: 0751-76 30 17
21.03.2022 88214 Ravensburg ~ Fax.: 0751-76 30 18




Mafstab

—:|
0 10 20m

Pt EV Grundstiick Flst.-Nr. 15
Guggenhausen, Egg

Darstellung

Lageplan mit
Aufschlussansatzpunkt
-$- Grundwassermessstelle (P)

Grundiage - Grynglage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)

. der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
#— Drucksondierung (CPT) Baden-Wiirttemberg (LUBW).
Die Planthemen wurden manuell zusammengefigt,

_$_ Rammkernsondierung (BS) geringflgige Malstabsabweichung ist méglich

Malstab M 1 - 500
Rammsondierung (DPH/DPM - Kugel
'@' g ( ) Bearbeiter R. Schlegel Schlegel
@ Schurf (SCH) Wunderer
KSW-Beratende Geologen und Ingenieure

&
i Datum Neuhaldenstr. 15 Tel.: 0751-76 30 17
Y SICkeNerSUCh (SV) 21.03.2022 88214 Ravensburg  Fax.: 0751-76 30 18




Aufschlussart Baggerschurf Nutzung Griinland Lage s. Lageplan
Abmessungen 1,56*2,0m Bedeckung | Wiese rechts | 536556
Methode Loffelbagger Reliefformtyp| E hoch 5305636
Zeitraum 21.03.2022 Neigung N1-N2 Bem.:

Bodenansprache R. Schlegel Wélbung WSO0 pus e | Fa. Mayer

SCH 1

621,26 m U. NN

1.50 (619.76)

1.90 (619.36) <~ | :

1.90

Oberboden, Schiuff, sandig, schwach
tonig, humos, durchwurzelt, dunkelbraun,
weich, erdfeucht

Verwitterungszone, Schluff, tonig,
schwach sandig, sehr schwach kiesig,
sehr schwach durchwurzelt, braun,
weich - steif, feucht

Abschwemmmassen, Holozan, Schluff,
tonig, sandig, schwach kiesig,

schwach organisch, braun, dunkelbraun,
steif, feucht

Kies, sandig, schwach schluffig,
grau - beige, mitteldicht gelagert,
nass
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